
 資料２  

多賀城駅北地区第一種市街地再開発事業の 

事業計画変更認可申請に係る事前協議内容 

について 

■施行地区  位置図・区域図 

■施設建築物  建ぺい率・容積率・各階床面積表等 

■施設建築物  設計図（各階平面図・断面図） 

■権利変換モデル 

■資金計画  事業収支・市負担額 

■事業スケジュール
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多賀城駅北地区第一種市街地再開発事業（宮城県多賀城市）

位　　置　　図
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　多賀城駅北地区第一種市街地再開発事業（宮城県多賀城市）　

区　　域　　図
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■施設建築物　建ぺい率・容積率・各階床面積等

上段（黒字）： 変更前

◆建ぺい率・容積率 下段（赤字）： 変更後

建築敷地面積 建築面積 延べ床面積 容積対象床面積 建ぺい率 容積率

4,052㎡ 2,797.18㎡ 6,575.64㎡ 6,575.64㎡ 69.03% 162.28%

4,052㎡ 2,657.33㎡ 6,545.64㎡ 7,007.81㎡ 65.58% 172.95%

1,731㎡ 1,366.06㎡ 4,199.53㎡ 4,199.53㎡ 78.92% 242.61%

1,731㎡ 1,309.80㎡ 4,199.53㎡ 3,699.31㎡ 75.67% 213.71%

2,100.00㎡ 1,596.24㎡ 7,914.20㎡ 6,331.36㎡ 76.01% 301.49%

2,132.09㎡ 1,471.57㎡ 7,332.20㎡ 5,865.76㎡ 69.02% 275.12%

◆各階床面積等

街区１（Ａ棟）　構造：鉄骨造、規模：地上３階、高さ：19.9ｍ

階数 床面積 うち公益施設等

102.59㎡

1,725.87㎡

1,814.45㎡

2,099.90㎡

2,192.65㎡

2,565.11㎡

2,607.00㎡

154.76㎡

291.12㎡

6,545.64㎡

7,007.81㎡
計

室外機置場等

図書館・店舗（レストラン）

図書館・店舗（書店）

図書館・店舗（書店・カフェ・コンビニエン
スストア）

機械室

屋上

３階

２階

１階

地下１階

用 途

街区１
（Ａ棟）

街区２
（Ｂ棟）

街区３
（駐車場）

備 考

　図書館
　　3,171.95㎡
　　→3,450.08㎡
　店舗
　　2,842.24㎡
　　→2,094.47㎡
　共用部分
　　　561.45㎡
　　→1,463.26㎡

　各階40～140㎡程度増加。
　図書館の増加は主に１階の児
童図書コーナーの増加によるも
の。
　店舗の減少及び共用部分の増
加は区分所有法による区分線の
適正化（防火シャッターライン
で区分等）によるもの。

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。

街区２（Ｂ棟）　構造：鉄骨造、規模：地上４階、高さ：15.9ｍ

階数 床面積 うち公益施設等

19.00㎡

796.33㎡

794.26㎡

796.33㎡

799.79㎡

1,321.70㎡

1,192.02㎡

1,179.80㎡

1,173.93㎡

86.37㎡

4,199.53㎡

3,960.00㎡

街区３（駐車場）　構造：鉄骨造、規模：地上５階、高さ：18.9ｍ

階数 床面積 うち公益施設等

（60台）

（58台） 36.75㎡

（60台） 1,576.33㎡

（60台） 1,459.09㎡

（60台） 1,576.33㎡

（60台） 1,459.09㎡

（60台） 1,576.33㎡

（60台） 1,459.09㎡

（60台） 1,576.33㎡

（60台） 1,459.09㎡

（37台） 1,608.88㎡

（52台） 1,459.09㎡

（337台） 7,914.20㎡

（350台） 7,332.20㎡

　施設のスリム化により床面積
が減少、施設北側（鉄道高架と
の間）の歩行空間がピロティな
しでも幅員約４ｍの確保が可能
に。
　ピロティ解消により１階の駐
車台数が増加。

計

駐車場

駐車場

駐車場

駐車場

駐車場

駐車場

５階

４階

３階

２階

１階・地上階

屋上 －

　子育てサポート
　センター
　　　499.81㎡
　　→　507.86㎡
　保育所
　　　691.94㎡
　　→　514.83㎡
　共用部分
　　　817.62㎡
　　→　747.75㎡

　屋上及び地下１階がなくなっ
たことにより床面積が約110㎡
減少。
　２階の床面積が各施設の規模
適正化により約130㎡減少。
　１階の歯科診療所及び老人デ
イサービスセンター、３・４階
のサービス付き高齢者向け住宅
の床面積はほぼ変更なし。

屋上

　駐車場
　　7,914.20㎡
　　→7,332.20㎡

地下１階

計

４階

３階

２階

１階

居室25室

居室25室

子育て支援施設

デイルーム・歯科医院・事務室・エントラン
ス等

－

用 途 備 考

用 途 備 考
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２階平面図
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　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。

３階平面図

南北断面図

東西断面図
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４階平面図

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。
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Ｒ階平面図

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。
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歩行

空間

A，B，C，D，E歩行者

専用道
ＪＲ

仙石線

高架下

駐輪場

歩行者

専用道
ＪＲ

F’

A～E：権利者(民間)

F：権利者(多賀城市）

F’：床購入予定者(多賀城市)

※図書館・子育てサポートセンター・駐車場

X：床購入予定者(床運営会社)

表示なし：土地所有者(民間)又は床購入予定者(民間)

駅前広場 F

権利変換前

X 駅前広場 F

権利変換後

F

X

【街区２】

X

X

【街区１】 【街区２】

F’

F’

F’

権利資産（多賀城市）

【地方都市ﾘﾉﾍﾞｰｼｮﾝ推進施設】

購入資産（床運営会社）

購入資産（多賀城市）

【街区１】

F’

F’

F’

F’

F’

駐車

施設

園庭

F

F

仙石線

高架下

駐輪場

【街区３】

駐車場
図書館

店舗
（書店・ｶﾌｪ・ﾚｽﾄﾗﾝ・ｺﾝﾋﾞﾆ）

【街区３】

歯科

診療所

子育て

ｻﾎﾟｰﾄｾﾝﾀｰ
保育所

老人ﾃﾞｲ

ｻｰﾋﾞｽｾﾝﾀｰ
市街地再開発事業施行地区

サービス付き

高齢者向け住宅

Ａ 棟駐車場 Ｂ 棟

関係権利者 凡例

権利・購入資産等 凡例

権利資産（民間）又は購入資産（民間）

■権利変換モデル

F

F’

◆Ｂ棟２階

・子育て支援施設の具体化及び活用支援策の変更

【変更前】子育て支援施設（地方都市リノベーション推進施設）

【変更後】保育所（保育所緊急整備事業：安心こども基金）

・子育てサポートセンターの権利資産部分の変更

【変更前】区分所有土地の全部及び区分所有建物の一部

【変更後】区分所有土地の一部

H26.1.23東日本大震災調査特別委員会

の説明内容からの変更点

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。
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■資金計画
上段（黒字）：変更前

下段（赤字）：変更後

市の負担額 その他

①   1 ,321,156千円 ①＋②＋③ ④

①   2 ,311,259千円 什器・備品

772,436千円 228,000千円
785,151千円 435,000千円

12,600千円

750,795千円 駐車場用地取得 143,400千円

668,327千円
163,310千円 1,817,600千円

481,500千円
112,245千円 3,043,900千円

629,400千円 床運営会社出資 4,135,504千円
130,870千円

6,254,237千円
②   90,750千円 193,109千円

333,141千円

②   70,900千円 212,100千円 うち国費を除く 783,355千円

910,300千円 都市開発資金融資 2,731,825千円
615,063千円

894,600千円
0千円

3,992,104千円

162,200千円
261,600千円

162,200千円 基金※：　教育施設及び文化施設管理基金

③   748,100千円
③   732,400千円

◆事業収支バランス

      ◆公益施設床価額

起債

基金※

一般財源

◆事業収支

2,160,006千円
3,114,559千円

市の総負担額

内訳2,744,425千円

総事業費

4,465,037千円

再開発補助金 1,820,600千円
1,789,200千円

5,237,237千円

多賀城市

床運営会社

民　　　間

国費

市費

支　　出 収　　入 金種構成

＋ ＝

施設の購入者
負担額

市補助金

保留床処分金 3,416,637千円

国費

県補助金

2,844,387千円

3,764,737千円

リノベーション
交付金

572,250千円
700,300千円

国補助金

＊床原価算出式

　 床原価＝総事業費－再開発補助金＋権利床価額

工事費
５，４３１，０００千円

【棟別内訳】
　Ａ　棟：２，９０９，８５２千円

　Ｂ　棟：１，７３４，１４８千円

　駐車場：　　７８７，０００千円

※総事業費６，２５４，２３７千円

　但し、権利変換資産額を除く

※再開発ビル床原価５，０３８，１５６千円

権利変換資産額

５７３，１１９千円

権利床価額

５７３，１１９千円

借入金利子
１０６，４００千円

事務費
１５５，０００千円

支　　出 収　　入 収入内訳

調査設計計画費

３７７，３２０千円

保留床処分金

４，４６５，０３７千円

施設購入者負担額

３，７６４，７３７千円

補償費

１８４，５１７千円
地方都市リノベーション

推進施設交付金
７００，３００千円

再開発補助金
１，７８９，２００千円

うち、工事費補助金
１，６２１，２００千円

上段（黒字）：変更前

下段（赤字）：変更後

912,370 千円     390,750 千円   521,620 千円     223,000 千円  - 千円          351,600 千円     262,150 千円   130,870 千円

1,825,341 千円   558,500 千円   1,266,841 千円   400,000 千円  - 千円          1,333,700 千円   - 千円            333,141 千円

146,436 千円     - 千円           146,436 千円     5,000 千円      12,600 千円   101,800 千円     37,036 千円     - 千円

254,867 千円     - 千円           254,867 千円     35,000 千円    12,600 千円   183,200 千円     94,067 千円     - 千円

653,100 千円     - 千円           653,100 千円     - 千円           - 千円          489,800 千円     163,300 千円   - 千円

789,551 千円     - 千円           789,551 千円     - 千円           - 千円          592,100 千円     197,451 千円   - 千円

1,711,906 千円   390,750 千円   1,321,156 千円   228,000 千円  12,600 千円   943,200 千円     462,486 千円   130,870 千円

2,869,759 千円   558,500 千円   2,311,259 千円   435,000 千円  12,600 千円   2,109,000 千円   291,518 千円   333,141 千円

163,310 千円     - 千円           - 千円              - 千円           - 千円          122,500 千円     40,810 千円     - 千円

112,245 千円     - 千円           - 千円              - 千円           - 千円          84,100 千円       28,145 千円     - 千円

Ｂ棟　子育てサポートセンター

駐車場（建物）

合計

【参考】駐車場（土地）

Ａ棟　図書館

床価額

（交付金控除後）

(ｳ)＝(ｱ)－(ｲ)

床価額

(ｱ)

国費
（交付金）

(ｲ)

什器・備品

(ｴ)

国費
（補償費）

(ｵ)

起債

(ｶ)

一般財源

(ｷ)

基金

(ｸ)＝(ｳ)＋(ｴ)－
(ｶ)－(ｷ)

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。

- １０ -



■事業スケジュール　【Ａ棟・駐車場：平成２７年度内開館予定】【Ｂ棟：平成２８年度当初開館予定】

Ｂ棟工事

駐車場工事

価格確定・清算

【参考】周辺整備等

1191 2 3
事項

7 8 9 10 11 12

平成２７年度

都市計画変更

事業計画変更認可

権利変換計画認可

Ａ棟工事

10 11 12 1 2 34 5 6 7 8

平成２８年度

104 5 6 7 8 94 5 6

年度

平成２６年度

月

駅前公園整備

北口駅前広場整備

▼ 現在

◎
告示

◎
公告

◎
告示

◎
公告

◎
公告

◎
公告

◎
ＯＰ

◎
ＯＰ

◎
公告

◎
ＯＰ

◎
ＯＰ

◎
ＯＰ

◎

◎
事業終了

認可公告

事業終了

認可公告

◎
工事完了

公告
◎

工事完了

公告

南口駅前広場整備

震災モニュメント整備 駐輪場解体

民間開発事業

予定地

歩行者通路

ＪＲ仙石線高架

南口駅前広場

ＪＲ仙石線高架

歩行者専用道路

北口駅前広場

歩行者専用道路

＜Ａ棟＞

１階
歯科診療所

１階

老人ﾃﾞｲｻｰﾋﾞｽｾﾝﾀｰ

＜Ｂ棟＞

駅前公園

多賀城駅

１～３階

書店･ｶﾌｪ･ﾚｽﾄﾗﾝ･ｺﾝﾋ ﾆ゙

２階
子育てｻﾎﾟｰﾄｾﾝﾀｰ

１階

駐車施設

２階

保育所

３，４階

サービス付き

高齢者向け住宅

１～３階

図書館

＜駐車場＞

多賀城駅北地区第一種市街地再開発事業施行地区

歩行空間 ＪＲ高架下南北連絡通路

１～５階

駐車場

屋上 駐車場

施設建築物概要図凡 例

変更前

変更後

◎

◎

　　　　　　平成２６年１０月３１日(金)
　　　　　東日本大震災調査特別委員会資料

※内容は現時点（事業計画変更認可申請事前協議段階）
　の情報であり今後変更となる場合があります。
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